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'|;,/ sd c6ng Thuong nh6n <ruqc Td rinh sri r9r/ITr-UBND ngdy o9/r2/201g

tl?dW a- cria UBND th! x6 M! HAo vd viQc dA nghi thdnh lgp csm c6ng nghiQp Hda phong-\ -tlh ,,r"i;,Dhb ftim theo uo'so th,irJ lap .u-;6's;;;il;&;;il"r;ffiffi:#;;;;
' .u 26/02/2020 cia UBND thi x6 M! Hdo v€ viQc b6 sung hd so thdnh lgp cum c6ng

1+/^'l _ ^ . , nghiQp Hda Phong (kdm theo Hd so bri sung thdnh l{p cum c6ng nghiQp); C6ng v6n
ry"'fr't^'( t'4 s6 289tuBND - KT ngiy 3l/3l2o2o cria UBND ttri x6 M! Hio vd viOc thanh ldp
nfitTt? cgm c6ng nghiQp Hda Phong, thi xd M! Hdo do C6ng ty c6 phan diu tu Dova ttnng

lcf lim chri diu tu.

Tr€n cs sd.c6c quy tlinh hi€n hanh, Sd C6ng Thuong ttd chri ti phi5i hqp v6i
c6c Sd, ngdnh th6m dinh h6 so thdnh lip cgm cdng nghiQp Hda phong, thi xd M!
Hdo vi t6ng hgp b6o c6o UBND tlnh, cu th6 nhu sau:

I. Ctrn crl thAm ilinh
- Nehi dinh sii OSlzOtZlND-Cp ngdy 2515/ZOl7 cria Chinh phri v6 quan g,

phdt tri6n cpm c6ng nghiQp (sau tl6y g9l t,it U Ngni dinh sii 68/20l7NE-Cpj;
- Nghi dinh s6 +:lZOt+nrO-Cp ngdy LS/S/ZOI  quy dinh chi ti6t mot s6, didu

cria LuAt d6t dai;

- Wghi quy€t s6 ZZNQ {P ngdy ti/4/20t8 cria Chinh phri vd didu chinh
quy hopch sri d\rng a6t e6n nim 2020 vd k6 ho4ch sri dsng a6t ty cu6l (2016-
2020) tinh Hrmg Y€n;

- Thdng tu s6 |SIZO|ZITI-BCT ngity 3l/8/2017 cria BQ C6ng thuong vd
Quy tlinh, hu6ng din thuc hi€n mgt s5 nQi dung cria NChi dinh s6 OVZOtZnfO-Cp
ngiry 25 thdng 5 ndm 2017 c;0ia Chlnh phri vA qurtur f, ph6t tri6n qrm c6ng nghiQp;

- Quy6t ttinh s6 1293/QD-UBND ngdLy 0616120t8 cua Uf ban nhan dan ttnh
vd viQc ph6n b6 c6c chi ti€u didu chinh quy ho4ch srl dlug d6t tinh Hrmg y6n ttiSn

ndm2020 cho c6c huyQn, thanh phii.

- Quytit tlinh s6 25/2O181QE-VBND ngdy 03 th6ng 7 nnm 2018 cria Uy ban
nhAn din tlnh v6 vipc ban hdnh Quy ch,5 ptriii trg'p qunn lf qrur c6ng nghiQp h€n rlla
ban tinh Hung Yen;



- Quyi5t dinh s6 3I43/QD-UBND ngity 2811212018 cria U! ban nhin ddn tinh

vA viQc ptr6 duyQt EiAu chinh, b6 sung Quy ho4ch ph6t tri6n cum c6ng nghiQp tinh

Hung YGn d6n nim 2020, dinh huong ttOn nim 2030.

- Th6ng b6o s6 }2)ITB-UBND ngiry 181912019 cria UBND tinh vA viQc

thdnh l|p cgm c6ng nghiQp Hda Phong.

- Td tinh sii sti tglfffr-UBND ngdy o9ll2l20l9 cria UBND thf xd M! Hdo

kdm theo hd so d6 nghl thinh lip cpm cdng nghiQp.

- C6ng vin sO IZZruBNO-KT ngdy 2610212020 cria UBND thf xE M! Hio
vd viQc b6 sung h6 so thdnh 10p curn c6ng nghiQp Hda Phong.

- C6ng vdn sr5 zASTSNIO - KT ngdy 311312020 cria UBND thi xd Ml Hio
vd viQc thdnh l6p cum c6ng nghiQp Hda Phong

II. T6m Cit n6i Oung dA nghi thirnh l$p cgm c6ng nghiQp

1. TOn dg 6n: DAu tu thdnh lip cum c6ng nghigp Hda Phong, thi xd M! Hio
(sau d6y gsi tit h Du 6n).

2. Dia di6m, diQn t(ch:

T4i khu d6t ftruQc dia phin xd Hda Phong, thi xd M9 Hdo, voi diQn tich khoang

l7,78ha,vi ni cp th6 nhu sau:

- Phia Bic gi6p tluong quy hoach tqc chinh trung tAm

- Phia Nam gi6p th6n Vdn Duong

- Phia TAy gi6p hdnh lang bio vQ c6ng trinh duong tliQn cao thii I l0KV ve

tuy6n duimg quy ho4ch m{t cit ngang 46m.

- Phia D6ng gi6p d6t canh tric.

3. Quy m6 dg 6n: DAu nr tl6ne b0 ha tang ky thuat ften diQn tich d6t quy hopch

qrm c6ng nghiQp khoang 17,78 ha.

4. Drr ki6n b6 tri ngAnh nghA gdm cic nghnh nghd chinh: Ngdnh c6ng

nghiQp ga {rng, co khi, ch6 tao, lip lip, ttiQn tu, diQn lanh, ctr6 Ul6n thgc phAnL duqc

phAm; c6ng nghipp h6 hq ngdnh may mic; bao bi, kho bdi'.. dich vr; ngdnh c6ng

nChiep

5. Don vi iling lcf ltm chi diu tu: C6ng ty c6 phdn diu tu Dova (sau t16y ggi

l6t n Chi aAu tu;.

- Dia chi ftu sd chinh: 56 119 Ph6 Truc, Khu dd thi Ecopark, xE XuAn Quan,

huyQn Vin Giang, tinh Hrmg Y€n

- Gi6y Dnng ki kinh doanh/md sti doanh nghiQp ld 0901065154 cAp 6n diu
ngiry 3lll0l20l9.

- Co quan c6p: Sd Kii hopch vd dAu hr tinh Hmg YEn

- V6n didu lQ: 30.000.000.000 tt6ng ( Ba muoi t! d6ng).

6. D$ ki6n t6ng mf'c dAu tu dq 6n: 150 t! tl6ng.



* Co cAu v5n:

. - V6n tg co vd v6n g6p cua c6c c6 dOng ld: 30 t! ttdng, chi6m 20% tiing v6n
aA." *.t X6c nhin s6 du tai khoan ng6n hdnt TMCP Ngo4i Thuong cria C6-ng ty
C6 phAn C6ng nghiQp Delco; X6c nh$n s6 du tdi khodn ti6n grli igan frang-Vp
Bank cho c6c nhd ddu tu: Nguy6n euang LAn, Nguy6n ffraf, Ofirrg, Niry6n
Qnang Long; Ven ban sO OttZOZOnS-Dova cria C6ng ty c6 phan aiu tu Oova 

"ddanh s6ch ddng lcf c6 d6ng)

- Vi5n vay: 120 t! ddng chiiim 80% t6ng vtin dAu tu ( C6ng vin sii +OVCV-
HYE-KIIDN ngiry 1611212019 cria TMCP Ngopi Thuong ViQt Nam - Chi nh6nh
Hrmg Y€n vA viQc {r ki6n cho vay C5i vei COng tV c6 phAn Dova <16 thyc hiQn dg
an CUm cdng nghiQp Hda Phong)

7. Dg H6n ti6n tIQ dAu hr:

- Th,ing tqi I den th6ng 12: Thyc hiQn cric thri tgc hanh chinh, thinh lip Ban
gidi ph6ng qit bdng, lflp vd phO duyQt phuong 6n gidi ph6ng mNt bdng, Cdn Urir gal
ph6ng m{t blng.

- Th6ng thl 13 d6n thrturg 18: ThUc hi€n san 6p m5t bnng x6y dpg bd ki
tuong bao khu <16t.

- Thring thrl 19 d6n ft6ng 24: DAu tu xdy dlmg ddng b0 he tAng kg thuflt.

- Thdng 13 6611r4l,;ng24: Thlrc hiQn thu hrit dlu tu
III. K6t qut thAm tlinh
1. T6m tit y ti6n th6m dinh cria cic s0, nglnh (Lin 1).

1.1. Sd Tdi nguyen vi M6i trudng:

-LIBND thi xi M! Hno Cd xu6t tnann bp Cwn c6ng nghiQp Hda phong do c6c
nhi d9" tu: COng ty CO phan C6ng nghifu Delco, Ong Ngoy6n quang Lan, Ong
Nguy6n Thanh D0ng, Ong Nguy6n Quang Long, C6ng ry C6 phAn Higp Cudmg
Hung Y€n ldm chri dAu tu, C6ng ty C6 phAn dAu tu Dova ld rlon vi tlyc hipn Ay ren

tai khu d6t c6 diQn tich khoang 50ha ( Giai tlo4n l: 17 ,78ha, Giai rto4n 2: 32,22ha)
thuQc dia phin xd Hda Phong, thi xi Ml Hio. Mgc ti€u d1r 6n ld x6y dlmg qrm
c6ng nghiQp vdi c6c di€u kign ha t6trg kl thuit phn hgrp vA hiQn tlai tt6 thu htt c6c
doanh nghiQp bong vd ngodi nudc. Mgc ti6u dy rin tlugc x6c rlinh li d6t c\rm c6ng
nChiep.

Vi tri khu <t5t tong DiAu chinh quy hopch srl dgng C6t eiin ndm 2020 cua
tinh Hrmg Y6n vd Didu chinh quy ho4ch srl dgng e6t e6n ndm2020 cria thi xi M!
Hdo quy hogch ld d6t co sd sdn xu6t phi ndng nghiQp, d6t thuong m4i, dch vp, d6t
chuyOn tdng hia nudc; kh6ng quy ho4ch <tit cum c6ng nghiQp.

1.2. Sd K6 hopch vd DAu hr:

- Xtr6t tri vdi dd xu6t thanh lflp CCN Hda Phong theo dd nghi cria UBND thi
xi M! Hio. Dd xu5t khio s6t, lflp quy hosch chi ti6t xdy dung h1 tang ky thu6t cum



c6ng nghiQp Hda Phong cira c6c nhd ttiu tu: COng ty c6 phan cdng nghiQp Delco,

6ng NguyEn Quang LAn vd 6ng Nguy6n Thinh Dtng di dugc Ban Thudng W Tinh

riy ddng f vd chri truong t4i Th6ng bdo sO tZS0-fSffU ngity 261812019' UBND

tinh ddng f vA chir truong tai Th6ng b6o s6 zZgltS-UeND ngdy 181912019.

Trong didu chinh, b6 sung quy ho4ch ph6t ni6n cqm c6ng nghiQp tinh Hmg
Y€n tlrin ndm2020, tlinh hucrng d6n nim 2030 de dusc UBND tinh phC duyQt t4i

Quyi5t drnh sO :t+llqO-UBND ngdy 2811212018, crlm c6ng nghiQp Hda Phong

tlugc quy ho?ch c6 diQn tich khodng 50ha vd rlugc tri€n khai trong 2 giai tlopn: giai

doan 1 diSn ndm 2020 diQn tich 24,78ha vd giai tlo4n 2 tlinh hucmg tu ndm 2021-

2030 di€n tich25,22ha.

- Theo nQi dung d€ ngh! thanh lfp cgm c6ng nghiQp Hda Phong cria UBND

thi xi M! Hdo vi hd so d€ nghi thdnh lip cum cdng nghiQp Hda Phong cria nhA ddu

tu, cum c6ng nghiQp Hda Phong du kiain thnnh l6p vdi diQn tich quy ho4ch khoAng

50ha chia ldm c6c giai <to4n I vi 2 vdi diQn tich lAn lugt ld 17,78ha vd32,22ha,

chua hoin toan phri hgp v6i quy ho4ch.

Tuy nhi6n ee aam bio quy ho?ch sri dung d6t theo quy tl-inh cria ph6p luflt vA

AAt eal ac nghi xem x6t sg phr) hqp v6i quy ho4ch sri dgng d6t tinh Hung Y6n dE

rluqc Chinh phri ph€ duy€t tai Nghi quy6t s6 ZZn iQ-Cp ngiry 17l4l20l8

- Ed nghi vigc lua chon chri dAu tu xiy dtmg ha tane ky thuit cqm c6ng

nghiQp, ngudn v6n ttAu tu, co ch6 huy d$ng v6n theo quy dinh cria ph6p tudt hign

hdnh v6 dAu tu, ddu tu c6ng dim bdo c6ng khai, minh b4ch. Nhi dAu tu tlugc lua

chgn phdi d6p ung dugc c6c y€u cAu vA vtin chi sd hiru, c6 kinh nghiQm triiin khar

thuc hi0n du iin vd khi ndng k€u gQi, thu hut dAu tu.

1.3. SdXAydpg:

Tai Td trinh sti 191/TTr-UBND ngdy Ogll2l2}l9, UBND thi xn M! Hdo d€

xuAt <tugc thdnh lip cgm c6ng nghiQp Hda Phong, thi xi M! Hdo t4i khu d6t c6

tdng diQn tich khoring 50ha, thuQc <tia bdn qudn $ cria xi Hda Phong, thi xi M!
Hio. Khu <t6t hign ttang ld d6t canh t6c, nim tr6n iludng truc trung tAm thi xn M!
Hda. Theo quy hoqch chung x6y Amg huy€n M! Hno ( nay ld th! xe M! Hdo) d5

tlugc ph€ duyQt thi chuc ndng khu d6t dugc ttinh huong ld d6t khu sin xuAt n6ng

nghi€p 6p trung. Theo Didu chinh, bd sung Quy ho4ch ph6t tri€n csm c6ng nghiQp

tinh Hmg YEn d6n rr.irm 2020, dinh huong tl6n nim 2030 dugc UBND tinh ph€

duyQt t4i Quyt5t dinh 3143/QD-UBND ngity 2811212018 thi tr6n ttia ban th! xE M!
HAo c6 ttinh hudng quy hoech CCN Hda Phong giai doqn dlin nim 2020 khoang

24,78 ha vd dinh huong d6n ndm 2030 t6ng diQn tich cum c6ng nghiQp khoang

50ha. Sd Xdy dpg x6t th6y dO nghf thanh lfp CCN Hda Phong tr€n dia ban xd

Hda Phong ld phri hq'p. HiQn nay, UBND thi xi M! Hdo tlang t6 chric lflp quy

ho4ch chung thi xi Ml Hdo. Do v6y, khi UBND tinh c6 chri truong thnnh $p CCN
Hda Phong, UBND thi xi M! Hdo cAn cip nhat, b6 sung quy m6, ranh gi6i cum



c6ng nghiQp Hda Phong vdo d6 6n quy ho4ch chung di3 ttim bio sg phri hgp vd quy
hogch xAy dlmg theo c6c quy dinh hi€n hanh.

1.4. Cuc Thuti tinh:

NIh6t tri vdi nQi dung td trinh cria UBND thi xi M! Hdo vA viQc dd nghi
thanh lip cum cdlg nghiQp Hda Phong, thi x6 M! Hdo do C6ng ty C6 phan diu tu
Dova ldm chri dAu tu theo. quy dinh ta Nehi tlinh s6 68/20l7AIE-Cp ngiy
25/5/2017 cria Chinh pht vd qudn lf, ph6t tri6n cpm c6ng nghiQp, Nghi quy.iis6
I5I/20I8NQ-IIEND ngdy l3l7/20t8 crla HQi tl6ng nhan dan thh Htmg y6n vd
viQc Quy ttinh mQt s6 chtnh s6ch hd trg dAu tu, ph6t tri6n cqm c6ng neniep ffin dia
bdn ttnh Hrmg YEn. Song, UBND thi xe Ml Hdo, Sd C6ng Thuong vd C6ng ty d
phan diu tu Dova ldm chri iliu tu {r 6n phni thrSng nn6t ha chgn c6c ngdnh rgh€ phr)
hgp, co lqi th6 tung s6n xu6t kinh doanh tt'i AOng g6p nghia vp vdi ngAn srich nhA
nudc theo thing cam k6t cua chri tliu nr.

1.5. Sd Giao th6ng vQn trii:

- C1m c6ng nghiQp Hda Phong nim tr€n tlia phfn th6n phric Lai, th6n V6n
Duong, xi Hda Phong, thi xd Mg Hdo. Theo Quy honch chung x6y dpg huyQn M!
Hio, tinh Hrmg Y€n d6n ndm2020,tAm nhin d6n nim 2030 rtugc U! ban nhan dan
tinh Hung Y6n ph6 duyet tai Quy6t <tinh s6 zoaolqo-UBND ngdy 29/lt/2012 c6
tuyiin tluong t4rc phia Nam, mit cit 9-9 rgng 46m tli qua gita Clun c6ng nghigp
Hda Phong.

- So d6 vi tri Cum c6ng nghipp HoA Phong vi B6n tt6 cs c6u sn dgng tt6t
Clrm c6ng nghiQp Hda Phong grii kdm theo hd so chua tn6 nipn tuyiin <ludmg ndy,
din d6n dA xuit vA ng tfr6ng giao th6ng, co c6u sri dung d6t cria Cgm c6ng nghiQp
chua tlim brio.

1.6. Sd Tdi chlnh:

Hd so dd nghi thanh gp qrm c6ng nghiQp Hda Phong hi x6 Hda phong, thi
xi M! Hio do C6ng ty c6 phAn ttAu tu Dova cdn mgt si5 hgn ch6 sau:

- C6ng ty C6 phan ddu nr Dova tlugc phdng Eeng hi kinh doanh ( thuQc Sd
K6 hopch vd DAu tu) cAp Gi6y chri,ng nh4n d6ry kf doanh nghiQp C6ng ty C6 phAn,
ma s6 doanh nghiQp 0901065154 hn dAu ngdy 3l/l\/2}lg. Do ld doanh nghiQp
moi n€n C6ng ty chua c6 b6o c6o tai chinh nOn chua c6 co sd tt6nh gi6 co cAu, khi
ndng cAn d6i v5n dlu tu th6ng qua b6o c6o tai chinh cua doanh nghiep.

- H6 so dd nghi thdnh l6p cgm c6ng nghiQp Hda Phong chua c6 danh s6ch c6
tl6ng s6ng lip theo Gi6y chung nhdn ttdng lcf doanh nghiQp tluqc c6p; chua cung
c6p h6 so, tni [Qu chrmg minh thanh torin c6 pnan Ca dene ky mua khi tldng ky
doanh nghiQp theo quy dinh ( de h6t thdi han ttranh to6n 90 ngdy) n6n kh6ng c6 co
sd d6nh gi6 khA n6ng d6p img v5n cho dg 6n tu v6n tg c6 cria daonh nghiQp.



- VA dAnh gi6 ndng lr,rc, hr c6ch phAp lf cira cht dAu tu: COng ty C6 phan dAu

tu Dova li doanh nghiQp mdi thnnh lip vd hd so dA nghi chua cung c6p c6c h6 so

li6n quan d6n chir sd hiru ci5 phAn cira doanh nghiQp ( h6 so chimg minh ttruc hiQn

thanh toan sii c6 phAn tl6ng kf mua) n6n chua c6 co sd tliinh gi6 ndng l1rc cria chil

ttAu tu.

- V6 co c6u, khA ning cdn Ai5i, truy dQng v6n: Danh gi6 khA ndng cdn tl6i

vi5n, huy ttQng viin tu v6n diAu lQ, v6n g6p cria nhir dAu tu: Hii so dA nghi thanh l6p

CCN Hda Phong chua c6 hd so, tdi liQu chimg minh thanh toan c6 phAn de ding lcf

mua khi dnng kf doanh nghiQp theo quy dinh ( da l6t ttrOi han thanh to6n 90 ngiy)

n6n kh6ng c6 c6n cf tl6nh gi6.

- D6nh gi6 khi ndng huy d$ng v6n ( 120 tj'v6n vay cho giai tlo4n I cria dg

6n) theo C6ng vin s6 +otlCv-uyE-KHDN ngny 1611212019 cira NgAn hdng

TMCP Ngo4i Thuong ViQt Nam - Chi nhanh Hrmg Y€n:

+ N6i dung C6ng vin dg ki6n cho vay chi lA co sd d6 thgc hiQn c6c thi tuc

vay v6n; Kr6ng ldm ph6t sinh nghia qr cria NgAn hdng vdi Cdng ty C6 phan OAu tu

Dova trong mgi trudng hqp; khdng chi 16 thdi di6m cho vay; ti6n d0, di€u kiQn gini

ngAn vtin cho du 6n hong tt6 c6 didu kiQn vd tdi sdn, hinh thric bio drim cho khodn

vay dugc gidi ngdn.

+ Truong hqp doanh nghiQp da g6p dri sti v6n di€u lC 30 fi d6ng ( theo ddng

lci kinh doanh) thi mcri chi d6p tmg tlusc khoang 40% (72,18 ry ddng) chi phi bdi

thudng, h5 trq GPMB giai tlo4n l; phin cdn l4i phu thuQc vdo khd ndng tltip ung

v6n tu v6n vay cria doanh nghiQp. Tuy nhi€n, trong giai <loan b6i thuong, h6 trq

GPMB, tii sdn cria dy 6n chua hinh thdnh tl6 ttriS ctr6p bdo tlim vay v6n thi c6 dri

didu ki€n tl€ gidi ngan v6n vay cho du ri'n kh6ng? Tiu nhi€n, h6 so dd nghf thnnh $p
cum c6ng nghiQp chua c6 tl6nh gi6, chua cung c6p tdi liQu chung minh tiri san bAo

ddm vi biQn ph6p huy dQng u6n quu t6 chirc tin dgng trong trudng hqp tr6n.

Z. f ti6n thAm dinh cia c6c S0 ( LAn 2)

* Tr€n co sd f kiiin thAm dinh cria Sd Tdi Chinh t?i c6ng vdn s6 gelSrC-

GCS&DN ngdy 0710212020; Sd Tii Nguy6n vd M6i truong tAi c6ng vdn s6

I28/STNMT-CCQLDD ngity 0410212020; Sd Giao th6ng vin tii t4i c6ng vdn s5

IS4/SGTVT-KCHT ngdy 22/01/2020. Ngiy 18/0212020, Sd C6ng Thuong dd c6

vin bdn s6 ztzlsct - QLCI.{ dii nghl UBND thi xd M} Hdo vi chi ddu tu hoan

thiQn, b6 sung c6c tdi liQu vA ttAt dai; linh vgc tai chinh; vd linh vgc giao th6ng theo

ydu ciu cria ciic Sd tr6n.

Ngiry 2610212020, UBND thi xn Ml Hdo ttd c6 vin ban sti t27rusNo - fT
gui Sd C6ng Thuong vd viQc b6 sung hd so thdnh lip CCN Hda Phong, thi xd Ml
Hdo theo y6u cAu cria c6c Sd, ngAnh ( kdm theo h6 so b6 sung thd,nh lfp). Ngey



03/3/2020, Sd COng Thuong c6 vin brtn sii tOglSCr- eLCN v6 viQc thdm dinh hd
so ttd nghi thdnh lflp CCN Hda phong ( 6n 2) gti c6c sd: Tdi Chinh, Tdi Nguyen vd
M6i Truong; Giao Th6ng Van Tei.

Sau khi thfun dinh, c6c sd tr€n tl6 co f ki6n nhu sau:

2.1) S0 Tdi Nguy€n vd M6i Trudng:

LJBND thi x6 M! Hdo Cd xu6t tanl gp CCN Hda phong r4i khu d6t co dien
tich klroAng 49 5.360 m2 1 ciai do4n | : 207 .200 m2, ciai 6o4n 2: 2g g. I 60 m2 ) thuoc
ttia phfn xi Hda Phong vd xd Duong Quang, thi x6 M! Hdo. Mgc ti6u d1r 6n ld xAy
d\nrg cwn c6ng nghiQp v6i cilc di6u kiQn ha tAng kI thuflt pht hqp vd hign <tai d6
thu hrit c6c doanh nghiQp trong vd ngodi nu6c. Mgc ti€u dy 6n rlugc x6c dinh ld dAt
qm c6ng nghiQp.

Vi tri khu d6t nong Didu chlnh quy hopch sri drrng O6t C6n ndm 2020 cria
tinh Hung Y€n vd lidu chinh quy ho4ch sri dsng C6t e6n ndm2020 oia thf x6 M!
Hio quy hogch ld d6t cs sd srtn xu6t phi n6ng nghiQp, d6t thuong mei, dich vu, d6t
chuyEn t6ng hia nudc; kh6ng quy ho4ch d6t c\lln c6ng nghiQp.

Quy hopch, kti hopch sri dgng d6t sC duqc didu chinh rheo quy dinh oia ph6p
h?t neo hanh sau khi quy ho4ch cpm c6ng nghiQp Hda Phong <lugc c6c c6p c6
th6m quy6n ph6 duyQt

2.2) St Giao th6ng vgn tai:

- H6 so b6 sung v6 ttrantr lfp CCN Hda Phong dA ttr6 hien tuy6n <luong trqc
phia Nam, mflt cit 9-9 rQng 46m theo C6ng vin s6 tgqiSCfW-KCHT ngdy
22/01/2020 cta Sd Giao th6ng vin tdi. Quy mO rtiu tu giai rto4n 7: 20,72ha vd giai
doan 2: 28,816 ha c6 thay d6i so vdi hd ss tinh theo C6ng v6n s6 ZIiSCT- eLCt{
ngiry l5l0l/2020, giai tlosn l: 17,78ha, gial tlo4n 2:32,22 ha. H6 so bii sung kh6ng
thuy6t minh, tinh to6n lai kh6i to6n t6ng mric tliu tu theo c6c nQi dung thay d6i n6u
tr6n ld chua tilim b6o y€u cAu.

2.3) Sd Tni Chinh:

- V€ tharc hiQn gdp v6n cd phdn cia doanh nghiQp: Tinh tliSn thoi di6m
101312020, c6c c6 d6ng sring l{p cria C6ng ty C6 phen dAu tu Dova t16 thlrc hiQn
g6p v5n c6 ph6n tu<rng (mg si5 tidn B 30 tj ddng ( det 100% tOng s6 v6n didu l0 30
rf d6ng rtbng W theo Gi6y chwrg nhfln tldng ky doanh nghiQp s5 0901065tS+ duqc
phdng Ding ki kinh doanh thuQc sd K6 hogch vd Diu tu tinh Hrmg Y€n c6p hn
<liu ngdy 3lllD/2019)

- Quy m6 vd t6ng m*c ddu ht cpm c6ng nghiQp: Giai tloqn l: 150 f! ddng (
bao gdm: chi phi bdi thudmg, h6 hq GPMB Id 72,19 t! <tdng; chi phi xAy dvng he
t6ng kf thuit vd chi phi kbic lit 77 ,81 r! ddng); rong d6 co cAu v5n ttAu tu nhu sau:

V5n tg c6 vd v5n g6p cta nhi dAu tu ld 30 tf ( chitSm 20%);V6nvay vd img tru6c
cria c6c nhi ttiu tu thri c6p H 120 ti ddng ( chi.im 80%).



- Vi at cach phdp li, cia chi ddu.tu: C}ngty C6 phan dAu tu Dova 
9e 

d"9.
phdng Ddng hi kinh doanh thuQc sd KO hoach vi DAu tu tinh Hrmg Y€n cAp Gi6y

chung nhin dnng k! doanh nghigp s6 O9O t OOS I 5+ lAn dAu ngdy 3 1/10/2019 n€n dir

hr c6ch ph6p lf doanh nghiQp.

- VA khd ndng cdn diii, huy dQng v6n tti v6n g6p cia nhd itiu tu: Giai do?n

1: Vrin g6p c6 phin cira nhd <tAu hr dn thuc hi€n tinh d6n thdi di6m 1Ol3l202OI 30

ry ddng tuong img v6.20%o ti5ng mirc tliu tu cira giai do4n I dU 6n; ve toan bO chi

phi xdy dUng ha ting, chi phi kh6c giai dopn I h 120 t! tt6ng phg thuQc vio vi5n

vay cria t6 chirc tin dpng vd khri ning huy tlQng viin tu fng trudc cria nhd diu tu tht
cap.

- VA khd ndng c6n d6i, huy dfng vdn fi v6n vay t6 chuc tin dqng: Ngly
lOl3l2O2O, NgAn hang TMCP Ngopi thuong ViQt Nam - Chi nh6nh Ph6 Hi&r c6

C6ng vin s6 t t+ryCg.pg cam k6t cho vay kh6ng hriy ngang cho Cdng ty C6 phan

ttiu tu Dova tlii thqrc hi€n dU 6n tliu nr xAy d1mg ha ting CCN Hda Phong t4i xi
Hda Phong, thi xi Ml HAo, tinh Hmg Y€n vdi s6 tidn h 120 ti d6ng @ing voi d€

xu6t huy tlQng vdn bing ngudn u6tt uay vd img tru6c cria nhd dau tu thri c6p tai

86o c6o dd xuit thanh l6p cum c6ng nghiQp).

* Tr€n co sd f ki6n cria c6c Sd, nganh. Ngdy 311312020, UBND thi xd M!
Hdo c6 vin ban s6 289ruBND - KT v€ viQc lip CCN Hda Phong, thi xd M! Hdo

v6i Quy m6 di€n tich: 17,78ha; T6ng ngudn vtin ttiu tu lA 150 t! ddng do C6ng ty

C6 phan DAu hr Dova ldm chri dAu tu ( kdm theo H6 so thdnh l$p qrm).

Z. Y ti6n thAm itlnh cfia S0 Cdng Thucng

2.1. Hd so thinh lip CCN gdm:

- Td trinh s6 s6 tgtlttt-UBND ngdy o9ll2l2ol9 cria UBND thl xi M! Hdo

kdm theo hd so dA nghi thdnh l|p cwn c6ng nghiQp.

- Cdng vin s6 tZZrueNO-KT ngdy 2610212020 cria UBND thi x6 Ml Hno

v€ viQc b6 sung hd so thdnh lip cqm cdng nghiQp Hda Phong.

- C6ng vin sO ZA9AJBNO - KT ngiy 311312020 cria UBND thf xd M! Hio
vd viQc thdnh lfp qrm c6ng nghiQp Hda Phong.

- Cdng vin s6 0o/z020lDova ngdy 2710312020 cria C0ng ty c6 phAn DAu tu
Dova vA viQc xin thdnh lip CCN Hda Phong, xi Hda Phong, thi xi M! Hdo, tinh
Htmg Y6n; 86o c6o ddu tu thanh lip CCN Hoi Phong; Bing phAn tich hiQu quA

kinh tii du 6n.

+ Bin sao gidy chrmg nhin ddng kf doanh nghiQp C6ng ty C6 phAn dAu tu
Dova (M6 s6 doanh nghiQp: 0901065154);

-f Bin sao: Hd so gi6i thiQu ning lqc c6c nhd dAu nr: b6o c5o tii chinh nIm
2018-2019 cta c6c nhi dAu tu lir c6ng ty C6 phan C6ng nghiQp Delco vir C6ng ty
c6 phan HiQp Cuong Hmg Y€n; H6 so chimg minh ning lUc tdi chinh don vi thUc



hiQn dy 6n Xitc nhfn s5 du tii khoan ngdn hang TMCp Ngopi Thuong cria C6ng
ty C6 phAn C6ng nghiQp Delco; X6c nhin s6 du tai khoan ti6n grli ngao f,aog W
Bank cho cric nhi dAu tu: Nguy6n Quang Lin, Nguy6n Thanh Diing, Nguy6n
Quang Long.

- C6ng vin sii COng ven s6 I l4lVCB.pH Ng6n hang TMCp Ngo4i thuong
Viet Nam - Chi nh6nh ptr6 Hi6n cam k6t cho vay kh6ng hriy ngang cho C6ng ty C6
phin ttAu tu Dova d6 thyc hiQn dU 6n dAu tu xAy dgng h4 tAng CCN UOa fnong tAi
x6 Hda Phong, th! xd M! Hdo, ttnh Hrmg Y6n v6i sri tidn h 120 tj tl6ng ttd thUc
hiQn dg 6n CCN Hda Phong; Ven ben s6 OttZOZOnS-Dova qia C6ng ty c6 ph6n
dAu tu Dova vd danh s6ch rl6ng ky c6 d6ng.

- K6t Lugn: CEn cri quy tlinh tai Kho4n l, Didu ll cria Nghi rlinh si5

68/2017AID-CP ngdy 25/512017 cria Chinh phri, H6 so dd nghi thdnh l|p CCN Hda
Phong ttiy tili, hgrp lQ.

2.2 Khd ndng tl6p tmg c6c diAu kiQn thdnh l|p cum c6ng nghiQp.

CCN Hda Phong nim trong Quy hopch CCN h6n rlla ban tinh di rluqc
UBND tinh ph€ duyQt tai Quy6t alnn s6 I t +llqo-ueNn ngity 28/1212018.

- C6 C6ng ty c6 phan diu tu Dova tting lcj'lim chri diu tu;

- Tr6n tlia bin thi xd M! Hio quy ho4ch 03 cgm c6ng nghiQp, d6n nay chua
c6 cqm c6ng nghiQp ndo tluqc thanh lip.

K6t h$n: Csm c6ng nghiQp Hda Phong tl6p img c6c tliAu ki€n thnnh gp
csm c6ng nghiQp tluqc quy dinh t4i KhoAn 1, Di6u 10 Nghi rtinh s6 68/2017lND-
CP ngiy 2515/2017 cua chinh phri vA quriur g, ph6t tri6n cgm c6ng nghiQp.

2.3. NQi dung, tinh khd thi cria b6o c6o dAu tu thenh bp qrm c6ng ngbiQp.

2.3.1. Cdn crl ph6p lj', sp cin thi6t, phrl hqp:

a) Cnn cf ph6p $:
- Nghi <tinh si5 OSIZO|ZIND-CP ngdy 25 thring 5 ndm2}l7 sua ghinh phri v6

qunn f, ph6t tri6n cum c6ng nghiQp

b) Sg cdn ttri6t, phi hqp:

M! Hno h thi xd nim d phia D6ng Bic cria tinh Hrmg Y6n, c6 vi hi rlia f
kh6 thufln lqi tt6 ph6t tri6n mQt s6 ngdnh c6ng nghiQp quan treng so voi c6c itia
phuong ktr6c. Trong nhtng ndm qua, c6c doanh nghiQp, cs sd san xr!6t c6ng nghigp
h€n ilia bdn Thi xe M! Hio khdng ngrmg ph6t fri6n, nhu cAu d6t c6ng nghiQp ngiy
cd.,ng cao. Vi viy, viQc thdnh l6p CUm cdng nghiQp Hda Phong U cAn tniiit il6p ung
nhu cAu vd mong tlgi cria c6c nhd dAu tu trong vi ngodi nudc, t4o didu ki€n cho c6c
doanh nghiQp, co sd sin xu6t tren dia briLn c6 mflt bing srin xu6t, giei quy6t c6c v6n
di xe hQi, ddrn brio m6i trudmg, phdng ch5ng ch6y n6.

X6t lufn: Cgm c6ng nehiQp Hda Phong dugc thdnh lip n can tn6t vi hoan



toin phr) hqp v6i Nghl dfnh sd 68/2017ND-CP cria Chinh phil

2.3.2. T€ngqi, dipn tich, nganh ngh6 hoqt dQng vi lga chQn phuong rin ddu

hr xiy dpg ha tAng k! thuit:

- T€n cgm c6ng nghiQp: Cqm c6ng nghiep Hda Phong

- Dia tli6m: xi Hda Phong, t$ xn M! Hdo, tinh Hrmg Y€n.

- DiQn tich: DiQn tich d6t hi€n ft3ng d1r kitin thdnh hp cum cdng nghiQp Hda

Phong khodng: 17,78ha.

- Muc ti€u thdnh lfp cgm c6ng nghiQP:

XAy dyng ddng b$ ktit cAu ha tAng ky thuft cgm c6ng nghigp HdaPhong <t6p

img y€u cAu vd ha ui"g ky thuit vd m6i trudng theo quy dtnh, phuc vu tiOp nhin, di
ddi, md rQng sdn xuAt kinh doanh cria cAc doanh nghipp nh6 vd vta, hqp t6c xd, t6

hgrp tac vdo clrm c6ng nghiQp nhim khic phuc tinh trqng 6 nhi6m m6i trudng, nguy

co ch6y n6 trong khu ddn cu.

- Nganh nghA hopt itQng trong cgm c6ng nghiQp: NgAnh c6ng nghiQp gia

dgng, co khi, ch6 t4o, 6p rrip, tliQn tu, ttiQn lanh, ch6 bi6n thuc phlitn, duqc phifun;

c6ng nghiQp h6 hg ngdnh may m{c; bao bi, kho bdi... dich vu nginh c6ng nghiQp

- Phuong 6n ddu tu xiy dgng h€ th6ng c6c c6ng trinh he tang kV thuflt nhu:

hQ thiSng giao th6ng, h€ th6ng cAp nu6c, hO thiSng tho6t nudc, hpm xu lj'nudc thdi,

hQ th6ne c6p diQn, thdng tin li6n 14c,... dip rmg nhu ciu ho4t tlQng cria qrm c6ng

nghiQp.

- Phdn chia 16 d6t xdy ftmg: Phuong 6n quy ho4ch chia 16 phdi tl6p r?ng tlugc

nhu cAu sri dgng d6t cria c6c nhd diu tu. Dim bio c6 dAy dn di€n, nu6c cung c6p

cho ttng 16 d6t xdy dpg.
- Tiiin d0 thuc hiQn:

- Th6ng thrl I d6n thrturg 12: Thuc hi€n c6c thri tuc hdnh chinh, thdnh lip Ban

giii ph6ng m{t bdng, lip vd ph€ duyQt phuong rin gi6i ph6ng mit bdng, ttdn bn gini

ph6ng mat bing.

- Thring thri 13 diSn thang 18: ThUc hi€n san 6p mit bdng, xdy dtmg bo kd

tudng bao khu d6t.

- Th6ng tht 19 diSn thang 24: Diu tu xAy dpg tt6ng b0 ha tAng k! thudt.

- Thri,ng 13 diin thring 24: Thlrc hiQn thu hrit diu tu

2.3.3. Ndng l1rc, nr cdch ph6p lf c0a Chri diu tu, t6ng muc dAu tu, co c6u c6c

ngodn v6n dAu tu dA hoan thanh ha tdng k! thuft:
* Ndng lgc, ru c6ch phrlp ly cria Chri ttiu nr:

- Tu c6ch ph6p l!: Ch0 dAu tu ld C6ng ty CP dAu hr Dova ld doanh nghiQp

ho4t dQng trong linh vUc ddu tu xiy dpg, kinh doanh khu c6ng nghiQp...duqc Sd

K6 ho4ch & DAu tu tinh Hmg Y€n cAp Gi6y chung nhin ding kf doanh nghi-6p s6

0901065154 lAn ddu ngdy 3lllOl2OI9.C6ng ty CP dAu hr Dova c6 chric ning thsc

l0



hiQn nhiQm vp chri rliu tu xdy dpg ha tAng kg thu|t csm c6ng nghiQp khi rtuqc
UBND tinh giao.

- Ning lsc kinh nghiQm: C6ng ry Cp ttAu tu Dova ld doanh nghiQp thanh lip
ho4t ttQng hong linh qrc rtAu hr x6y d1mg, kinh doanh khu c6ng nghiQp...

T6ng mric dAu tu du 6n: 150 g d6ng.
* Co c6u v6n:

. - V6n trr c6 yd v6n g6p ctn circ c6 d6ng ld: 30 f! ddng, chirim 20% tlngvhn
C\ tu 6Xac nhfln s5 du tai khoan ng6n hdng tVCf Ngo4i Thuong cria C6ng ty C6
phan C6ng nghiQp Delco; X6c nhfln sii a" Al nro,an ii6n gui ngln narrg vi Sank
cho c6c nhd dAu tu: Nguy6n Quang L6n, Nguy6n Thanh Dtng, Nguy6n quang
Long; Vin ben s5 0l/2020/TB-Dova cria C6ng ty c6 phan diu tu Dova vd-Oantr
s6ch ding Ic! c6 dOng;

. - Vi5n vay: 120 tf ddng, chiiSm 80% t6ng v6n ttAu tu (C6ng vdn s5 C6ng vin
s6 tt+nrCe.pH Ng6n hang TMCp Ngopi thuong ViQt ttam - ctrl nhanh phi5li6n
cam k61 cho vay khdng hriy ngang cho C6ng ty -6 pfrA" ddu tu Dova d6 thuc hiQn
dU 6n tliu tu xdy dpg tra t6ng CCN Hda Phong)

K6t tugn: Theo quy dinh tai khorin 2 DiAu 14, NChi dinh s!: $lZOl4 ngdy
1515/2014 cl0ra Chlnh phrl Quy <tinh chi tiiit mQt sri di6u crla LW DAt dai, C6ng ty
C6 phan diu tu Dova <l6p ung tfii ili€u kiQn v6 ndng lyc kinh nghiQm, na nXnfAi
chinh d6 ttAu tu thanh lflp cum cdng nghiQp Hda Phong.

2.4 HiQu qud kinh ti!, xi hQi vd bio vQ m6i rudmg

Vifo ftnnh gp vn dAu tu xdy dlmg ddng bg ha tang ky thu{t qrm c6ng nghiQp
Hda Phong ld hoan toan phri hgp vdi rlulng l6i, chri truong chuy6n dich kinh t6 cira
thi xe Ml Hio vd cria UBND tinh, ph6t huy hiQu quA srl dgng <t5t, tao qui tt6t c6ng
nghiQp thu hrit c6c dg 6n dAu tu vdo tlia bdn huyQn, thgc hiQn di ddi c6c doanh
nghiep, co sd c6ng nghiSp g6y 6 nhi6m ho{c c6 nguy co g6y 6 nhi6m m6i trudmg
vdo cgm c6ng nghiQp g6p ph6n ttng budc gi6m thiiiu 6 nhi6m m6i tudmg, phdng
ch6ng ch6y n6, d6ng thoi t4o c6ng in viQc ldm, thu nhsp cho ngudi Oan, eo ngu6n
thu cho ng6n sich.

Itr. Dd xuAg ki5n nghi.

. Cnn cr? quy tlinh hi€n hdnh vi f kii5n d6ng thufln cria c6c sd, ngdnh d6i v6i
H6. so xin ftanh lflp Hda Phong cria UBND tg xe M! Hdro, Sd C6ng Thuong ttd
x#t nhu sau:

1. Kinh ttd nghi UBND tinh xem xdt quytit Cinh thanh lflp cgm c6ng nghiQp
Hda Phong, diQn tich lir: 17,78 ha do C6ng ty Cd phAn dAu tu Dova lim chri ttiu tu
xiy d1mg h4 tdng ky thuft cgm c6ug nghipp Hda Phong.

- Dia di6m: Tr€n tlia ban xd Hda Phong, cU th6:

- Phia Bic gi6p tludmg quy ho4ch tgc chinh tung t6m

ll



- Phia Nam gi6p thdn Vdn Duong

- Phia TAy gi6p hnnh hng b6o vQ c6ng tinh duong tliQn cao th6 ll0KV vd

tuy6n ttudng quy ho4ch m[t cit ngang 46m.

- Phia Ddng girip dit canh trlc.

Vi tri, ranh gi6i chi ti6t vd c6c chi ti€u Quy hopch kitin tnic sd tlugc x6c tlinh

theo Quy ho?ch chi ti6t xAy dpg dugc UBND tinh ph€ duyQt.

- TOng mric v6n diu tu: 150 tj tt6ng.

- Ngu6n v6n dAu hr: V6n t1r c6 cria chir tliu tr tra tattg k! thuit, v6n cria cic
c6 d6ng g6p v6n vA v6n huy tlQng tu c6c ngudn kh6c.

- Titin d0 thuc hi€n du rim ttdu tu x6y fimg ha tdng k! tturAt 2O2O -2022.

2. Giao UBND thi xd M! Hdo khin truong thyc hiQn di6u chinh, bi5 sung vi
tri CCN Hda Phong vdo quy ho4ch, k€ ho?ch sri dsng <lAt theo nQi dung Th6ng b6o

sO ZZgne-UgND ngity l8l9l20l9 cria UBND tinh Hrmg Y€n.

3. Sau khi csm c6ng nghiQp tluqc thdnh l6p, y€u cAu chir dAu tu huy dQng

ngudn lgc Ai! eam brio ti6n <10 nhu tld cam k6t ddng thdi tri6n khai c6c bu6c: Lflp,

ph€ duyQt quy hogch chi ti6t; Lip, ph€ duygt ds dn ttAu tu xdy dpg ha tAng cgm

c6ng nghiQp; L|p, ph€ duyQt b6o c6o d6nh gi6 t"4c dQng m6i trudng cria dg 6n tl6u

tu xAy dpg ha tang cgm c6ng nghiQp; Td chric thi c6ng xAy dlmg cric c6ng trinh
k6t c6u he tAng cgm c6ng nghiQp vA quAn lf vin hanh c6c c6ng trinh h4 tdng sau

khi hodn thdnh; Tii6p nh|n vd thuc hi€n du 6n sa1 xuAt kinh doanh vio cgm cdng

nghiQp theo thing quy dinh cira ph6p luflt: Luit DAu tu, Luit XAy d\mg, Lu{t Giao

th6ng dudng bO, Lrrat O6t dai, Luflt Bio vQ m6i trudng, Luit phdng.ch6y vd chta
ch6y; Nghf dinh s6 68/2017NE-CP ngdy 251512017 cria Chinh phri v€ qudn f, ph6t

tri6n csm c6ng nghiQp; QuyiSt dinh so zslzottlQo-UBND ngdy 031712018 cua

UBND tinh vA viQc ban hanh quy ch6 ptr6i hqp qudn lj' CCN tr€n dia bin tinh

Hmg Y€n vA c6c quy tlinh khr6c c6 li6n quan.

Sd C6ng Thuong hAn trgng b5o c6o UBND tinh xem x6t quy6t dinh.

(G,rri t@m theo Hd so di ngh! thdnh l,ip CCN H6a Phong, i'kidn tham gta cia
cac Sd, ngdnh)

Noi nhQn:
- UBND tiNh;
- GD, cfc PGE Sd;
- Ci5ng th6ng tin itien tu cia Sd;
- Luu: VT, QLCN.

Sd C6ng thuong
Tinh Hmg Y€n
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